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. T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende n
-~ Planzeichnung Teil 1 el O = == Planzeichenerklarung I Fl3Chen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) (4) Stellplatze und Garagen MaRgeblicher erforderliches, resultierendes Schalldammmaf des
77 b — . Frrd (4.1) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind oberirdische Stellplatze und Aufenlarmpegel - GesamtauBenbauteils (erf. R'w,res)
= Art der baulichen Nutzung - Grenze des raumlichen Geltungsbe- Gemeinschaftsgaragen auRerhalb der hierfiir vorgesehenen Flache und der (iberbaubaren Larmpegelbereich (LPB)
,,< (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) [ | reiches des Bebauungsplanes Grundstiicksflache unzulassig. . I
- - e = EE (§ 9 Abs. 7 BauGB) c)”ﬂmi:ﬂ”mﬂmcﬂ.m in éo::c:@m:_ Blirordume o.4.
— 1 . . . ernachtungsraume in
. ! 7 MW_“@MHmh\q%m Wohngebiet (5) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Beherbergungsstitten,
Cottbuser StraBe % S ' . _ Darstellungen der Plangrundlage (5.1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die Flachen mit der Bezeichnung Unterrichtsraume o.8.
P .L“ jeweils mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Leitungstrager zu belasten. 61-65 dB(A) - LPB IlI 35dB 30 dB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), hier: ) .
Nahversorgungszentrum + Wohnen vorh. Wohngebaude mit Hausnummern (5.2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind die mit einem ,G* bezeichneten 66-70 dB(A) - LPB IV 40dB 35dB
Flachen durchgangig mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
- - - Sozio-Kulturelle 71-75 dB(A) - LPB V 45 dB 40 dB
; = Einrichtung 4 .
v Gemeinbedarfsflache =« vorh. Nebengebaude (6) Begriinung / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
.w ita . . . . ;
- - Flurstiicksgrenzen m:._"<<_O—A_::Q von WOQQP Natur und Landschaft Eine Minderung der aufgefiihrten Schallddmmmale kann zugelassen werden, wenn im
[<%] . . . . . I .
- M.. Maf der baulichen ZC_”N_«_:@ (6.1) Innerhalb der in der Planzeichnung umgrenzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere Aufienlarmpegel vorliegen.
f=
3 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO - und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Allgemeinen
K ® S ) Flursticksnummern . @ . ; P ; . 9 (7.3) Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie im
. Wohngebiet WA 1, ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und durch weitere L . ] ] ) o i
- nnm.. v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly Gehblzpflanzungen zu erganzen Sondergebiet fir Schlafraume und Kinderzimmer eine fensterunabhangige Bellftung vorzusehen
= W... . . . . . . . N o . oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige MalRnahmen
GR 300 m2 Grundflache in m? als HochstmafR Es sind weitere 5 gro3kronige standortgerechte Laubb&ume mit einem Mindeststammumfang : ) o )
|_| ._”_ H N . . bautechnischer Art durchgefiihrt werden, sofern nicht im Baugenehmigungsverfahren
. . . extiicne restitseitzu :QQ: von 18-20 cm zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang . . o . . .
GF 3.300 m2 Geschol¥flache in m? als Hochstmal} U ersetzen nachgewiesen wird, dass vor den fiir die Raumliftung maRgeblichen Fenstern ein
50 . ; . Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr
OK 1085m Oberkante baulicher Anlagen (1) Art der baulichen Nutzung erschritton wird
- in Meter Gber NHN als Hochstmal3 (1.1) Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise (6.2) Im Sondergebiet und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind die untersehritien wird.
% ! . . . zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Der Versorgung des Gebietes Dachflachen der Gebaude zu mindestens 50% mit einer extensiven Begriinung zu versehen. . . . .
Bauweise. Baulinien wmcm renzen . . . N . , , , Lo " N . (7.4) Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 die
) ’ dienende Laden gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden. In den Blockinnenbereichen des Sondergebietes sind die Dachflachen iiber der Tiefgarage und Anord Balk Logaien. T q leichb AUR hnbereich
= Am 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, mm 22 und 23 _wch<Ov Uber den eingeschossigen Bauteilen zu insgesamt mindestens 50% intensiv zu begriinen. :mﬂ Jc:@ von ] alonen, omm_m? .m:mmmm: odervergieichbaren c enwonn .ma_o eh nur
) ) . . . B zuldssig, wenn (im Bedarfsfall Gber eine Verglasung oder andere bauliche Abschirmmafinahmen)
(1.2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 kdnnen die gemafl § 4 Abs. 2 w . f . . . N
Bauarenze ) L i ) - 6.3) In der 6ffentlichen Griinfldche mit der Z Kbesti = de ist e ireihi gewahrleistet ist, dass auf den AulRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm
9 BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und (6.3) In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Promenade” ist eine zweireihige von 58 dB(A) am Tag nicht Gberschritten wird
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche Baumallee auszubilden. Insgesamt sind mindestens 40 grof3kronige Platanen (Platanus o g . . . .
abweichende Bauweise ) i, ) . ' s Lo . Lo . Sind einer Wohnung mehrere Aulenwohnbereiche zugeordnet, ist es ausreichend, wenn ein
, > a . ) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen acerifolia) mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die Baume sind AuRenwohnbereich die Kriterien gemaf Satz 1 erfiillt
(siehe textliche Festsetzung 3.2) werden. dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. 9 '
_ . Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des L .
- Vi .. ,,,,_ - <®_‘.—A®jq.w.—.._mo—\~®3 Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen far Ambv Das nach m 30 BNatSchG geschuitzte Biotop Amosm:@m_. _/\_NOQZ.NWQDV ist im bestehenden o:__n—.—m wm:<°—nmn—.=x_.ﬁ.ﬂ
U - O ~ e = (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig. Umfang zu erhalten und im Hinblick auf einen langfristigen Erhalt zu pflegen. gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 NBauO
G RIEFERONE | ] / ! Im Wohngebietsteil WA 2 sind oberhalb des 2. Vollgeschosses nur Wohnungen zuléssig. Die Ubrigen Flachen innerhalb der festgesetzten Flache zur Entwicklung von Natur und
- ) ,, H = g . Landschaft sind zu entsiegeln und anschlieRend zu begrunen. Die Flachen sind zu 25 von 1. Geltungsbereich
// ® <1 - (1.3) Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise undert als Vviese durch die £insaat von vviesengrasern und Krautern und zu /o von Flunde 1.1 Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir die allgemeinen Wohngebietsteile WA 3 und WA 4 sowie fiir
- \ | W . zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Der mit Baumen und Strauchern weiter zu entwickeln. Insgesamt missen mindestens 21 das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen*. Die jeweilige Abgrenzung ist aus der
,/ (‘ & | — — StraBenbegrenzungslinie Versorgung des Gebietes dienende Laden gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO kénnen nur groBkronige, standortgerechte, heimische Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von Planzeichnung des Bebauungsplans ersichtlich.
\ - . . \ . i 18-20 cm gepflanzt bzw. vorhandene Baume mindestens gleicher Qualitat erhalten werden.
- offentliche / private Verkehrsfliche ausnahmsweise zugelassen werden. gep . Stens g )
3 ° besonderer Zweckbestimmung Standortgerechte, heimische Strauchpflanzungen sind in lockeren Gehdlzgruppen anzuordnen. 2. Gestaltung
nw_ um_m_u & _ (1.4) Das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen“ dient der Unterbringung von Fir die Einsaat der Wiesenflachen ist standortgerechtes Regio-Saatgut zu verwenden. 2.1 Im Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer
- o . Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung sowie von Wohnungen, Die Baume, Straucher und Wiesenflachen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Dachneigung von 0 bis 5 Grad zul&ssig.
- Zweckbestimmung Gemeinbedarfseinrichtungen und ergédnzenden wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen. Abgang zu ersetzen.
- H FuRgangerbereich Zulassig sind nur Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. 2.2 Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, Luftungsrohre, Aufzugstberfahrten und Benachbarte Bebauungsplane:
0 ; : ) - (6.5) In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® an der Frankfurter Dachausstiegsbauwerke, sind nur bis zu einer Grundflache von 10% der Gebaudegrundflache 1. Westhagen III. Ocm;_.ml b+h
7 R Radweg Zulassig sind im ersten Vollgeschoss bzw. in Geschossen mit einer Deckenoberkante von Strale - einschlieBlich der dortigen Spiel-, Sport- und Freizeitflachen - sind vorhandene zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind ohne flachenmaRige Beschrankun 2. Westhagen l1l. Quartier / g
105 9 9 g g g 9 g g ;
F+R) FuR- und Radweg héchstens 113,5 m tiber NHN: Laubbaume im Zuge der Neugestaltung nach Méglichkeit zu erhalten oder im Einzelfall durch zulissig. w «<<MM”M©M” "“ MMMMM“M
z - - Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von insgesamt nicht mehr als Neupflanzungen standortgerechter Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm 5. mosc_wa:ci und Gewerbegebiet Westhagen
— Elachen fir VV | fiir die Abfallent 2.660 m? bei maximal einem groRflachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer zu ersetzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Alle Dachaufbauten diirfen eine Héhe von 2,5 m iber dem Dachabschluss nicht tiberschreiten und 6. Wohnen am Stadtwald
$ rm_o - achen rur m—.mo_@.r._:@mm: mm.m:. ..Cq. 1€ allentsorgung Verkaufsflache von héchstens 1.800 m? sowie unter der MaRgabe, dass bei allen mussen allseitig mindestens um das Maf ihrer Hohe von der AuBenkante des darunter liegenden 7. Westhagen IV. Quartier / ¢, 1. Anderung
- und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Einzelhandelsbetrieben die Verkaufsflache fiir periodische Sortimente (siehe Hinweise) (6.6) Entlang der parkbegleitenden Verkehrsflachen (Verkehrsflache besonderer Geschosses zuriickgesetzt sein. Unter den genannten Voraussetzungen kann auch eine
# . pe _ (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB) 90% der betriebsbezogenen Gesamtverkaufsflache nicht unterschreitet, Zweckbestimmung und Planstrafse Ost) ist innerhalb der offentlichen Griinflache eine einseitige Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten durch einzelne Dachaufbauten zugelassen werden.
7 7 « AR P = - Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe, Baumreihe aus mindestens 26 grol3kronigen standortgerechten Laubbdaumen mit einem
_ _ AT ) S r o - Schank- und Speisewirtschaften, Mindeststammumfang von 20-25 cm anzulegen. Im Bereich der Planstrafte Ost kann die 2.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an der Gebaudefassade bis maximal
,,, a,,ﬁ + | | \§|7 . - @ Elektrizitat (Trafo) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Pflanzung auch innerhalb der Stralenverkehrsflache erfolgen. zur Fensterbriistung des 2. Vollgeschosses des jeweiligen Geb&udes zuléssig. Das (iberméRige
- .,, o ., w ! a - Ré&ume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die In der Planstrale Sud sind weitere 15 grof3kronige, standortgerechte Laubbaume gemaf Bekleben oder Verdecken (> 20%) von Schaufenstern oder Fenstern mit Werbeanlagen ist
;,, m 2% = o [PROMENADE | \\ - o ihren Beruf in dhnlicher Art austiben, textlicher Festsetzung 6.10 und mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. unzulassig. Werbeanlagen auf Dachern oder an Einfriedungen sowie Warenautomaten sind
# 2 - 1 = Grunflachen - Wohnungen mit insgesamt nicht mehr als 1.700 m? Geschossflache. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. ebenfalls unzulassig.
“ 5 ~ — , (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) .
| | s . . . g . . .
| T T i - . - Oberhalb des ersten Vollgeschosses bzw. in Geschossen mit einer FuRbodenoberkante von (6.7) In der offentlichen Griinflache an der Halleschen Straf3e sind 7 weitere grofikronige 2.4 Geschlossene Einfriedungen gegentiber offentlichen Verkehrflachen sind nur in Form von
{ . o mindestens 111,5 m (iber NHN sind zul3ssig: standortgerechte Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Die i 5 i 5 4SSi
H . 5 Offentliche Griinflache ; 9 tandort hte Laubb t Mindestst f 18-20 f D geschnittenen Hecken oder durchsehbaren Metallzdunen mit senkrechten Staben zulassig. lhre
“ ,I - <<033C3©®3_ Baume sind dauerhaft zu mﬂjm_ﬁmz. ZU Uﬁ_mmmz und bei >U@m3© Zu ersetzen. Hohe darf das MaR von ._.N m Uber Gelande nicht Uiberschreiten.
- ,,, mlw / - Blrordume und Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher
| — ‘ Zweckbestimmung Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, (6.8) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind mindestens 33 und im Allgemeinen Wohngebiet 3. Ordnungswidrigkeiten
| - \\IT\\I\JI‘ — — - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. WA 3 mindestens 9 standortgerechte Laub- oder Obstbdume mit einem Mindeststammumfang Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den Bestimmungen dieser értlichen
e . Parkanlage von 18-20 cm zu pflanzen. <o%m:am:m._wmc3m E.:ammﬁm:m gleicher Ocm_;m..r die im Zuge der Bauvorschrift zuwider handelt. Solche Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 80 Abs. 5 NBauO mit
> o ANV MaR der baulichen Z:_"N:—._@ AQ—.:—._Qu und Geschossflache, Planungsumsetzung erhalten werden, sind auf die Anzahl zu pflanzender Bdume anzurechnen. einer GeldbuRe geahndet werden.
( . w . Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
\ ] Spielplatz Hohe baulicher Anlagen) . . 4
; . o (2.1) In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4, im Sondergebiet und auf den (6.9) Auf der zweigeteilten externen MaRnahmenflache M1 sind insgesamt 5.580 m?2 _|_ iInweise m—| |y
7711 < Spiel-, Sport- und Freizeitflachen Flachen flr den Gemeinbedarf, wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil Strauchhecke (HFS) mit standortgerechten, heimischen Gehélzen anzulegen und weitere 1.960
\vl__g i.\—.—\ |_/w/r \zﬁ[._ N — — __— — O B . ) festgesetzte Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. m? als Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) mit Pflanzenmaterial gebieteigener Herkunft 1. Periodische Sortimente des Einzelhandels
:N I : : I - \ —— o - ~ v PROMENADE romenade zu entwickeln. Die Biotope sind dauerhaft zu erhalten. . . P o
) m Q Q u Q .Q . IR |t \ { (2.2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit Mchm: _:“ moJ.ﬂMBmﬁc__mﬁ __ﬂm:Wm”.chﬂ@mNm::cE und Wohnen* zulassigen periodischen
Qx.nﬁ—.z xosvw:mmn_osmﬁ_mﬂ—aw 1| | , \ . Pl ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb (6.10) Bei StraRenbdumen darf das Substratvolumen jeweils 12 m? nicht unterschreiten oder es ortimenten zahien folgen .m n fmen m@..Evvm:. . . L
, . o \ anungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und ) . ) . o o o R - . . i - Nahrungs- und Genussmittel (incl. Getrénke und Tabakwaren, Béckerei-/Konditorei-/
P ] | 14 sz | A . . der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, im Wohngebietsteil ist eine in der Flache mindestens 8 m2 groRRe offene Baumscheibe anzulegen. Fiir
,, il _ | , Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und J J Metzgereiwaren, Reformwaren)
, \ A B . ’ g WA 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 und im Wohngebietsteil WA 4 bis zu einer Baumpflanzungen in der Planstrale Siid sind folgende Arten zu verwenden. K tische E ’ ) q x q el
p ) = _— zur Entwicklung von Natur und Landschaft Grundflachenzahl von 0,6 (iberschritten werden. Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata' ) om:,_m._mo e ..ch.@:_m.mm unhd Rorperptiegemitiel,
,, \ - B ; M1 . @ AW @ >Um A Z—. NO‘ Nm CDQ >Um @ mmCOWV Quercus robur ~_Hmmz©_m_nm Koster’ ) UﬂOQQ_‘._®|\_an—._"CEQ—._Q.N:__AQ__
. . \ / . . . . . s . . . . o - pharmazeutische Artikel (Apotheke),
= G (2.3) Im Sondergebiet bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache die Flachen von Garagen Saulenhainbuche Carpinus betulus ‘Fastigiata s i
o AR\ Flache fur MaRnahmen zum Schutz : . - - : A : . . . - Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, 1) — N Tt W\
L . ) ’ sowie gebdudezugehoérigen Nebeneinrichtungen (wie Lager- und Technikraume) in Carpinus betulus “Frans Fontaine
, S zur Pflege und zur Entwicklung von Natur P - Schreibwaren 1:7000
g \\\ g g Vollgeschossen und anderen Geschossen unbertcksichtigt. Carpinus betulus "Lucas’ Zeit Q Zeitschrift e
. , 3 I w\\\ und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) In anderen als Vollgeschossen sind die Fléachen von Aufenthaltsraumen einschlieflich der zu ) mmr:q@_om_: und ceftschritten,
N e ,, w iy R o ) ) ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliel3lich ihrer Umfassungswande im Sondergebiet ANV Immissionsschutz ) o.:& umen m._“ Q._” />\ _._" U
! . | : U W0 I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ganz mitzurechnen - Heimtierfutter. a onsoburg
,. ; ‘ = = im Sinne des Naturschutzrechtes . (7.1) Zum Schutz vor Luftschadstoffen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Geschaftsbereich 06
Gemarkung Fallersieben , M [m Em (§ 9 Abs. 6, § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB, § 22 BNatSchG) Verwendung von festen, fossilen Heizmaterialien und Heizdlen ausgeschlossen. Hiervon 2. Einsichtnahme DIN-Vorschrift
Flur 3 ,,, i ’ ’ (2.4) Im Sondergebiet und im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist ein Vortreten von Balkonen nd _..ﬁ liche Kaminf tellen. die nicht 0 der Behei q . . . ) o .
,, Zweckbestimmung vor die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulissig, sofern sie insgesamt nicht mehr als Mcm%.m:QoBH.m: sind zusatzliche Kaminfeuerstellen, die nicht vorrangig der Benheizung des D._m DIN A‘_o.w _.wﬁ w.u.m_B D.mcﬁwo:m: Patent- und Markenamt, .moww; Zm:osm:_ archivmanig @mm_OJm: Stadtplanung und
‘W : , ’ 45% der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen. ebauades dienen. hinterlegt. Sie ist Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann auRerdem im Bauberatung
a ,, . ;\ ~ ; Q Erhalt gesetzlich geschiitzter Biotope nach 7 ) Bl der Ericht obaud | sehutzbedirt Adforthaltera - Rathaus der Stadt Wolfsburg, Geschéaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung, wahrend der éo“_.-___.umwcmm
L ,, .ﬁ, S § 30 BNatschG/ § 24 NAGBNatSchG (2.5) Die Oberkante im Sinne der Festsetzung definiert sich Gber den héchsten Punkt des My.av M_ ﬁm_,._ :,_oﬁ ng ﬂo:a am mw, N: M:_ sehu Nam y Q_@m”v_ uten :m mEMBm: wh:_: e Dienstzeiten eingesehen werden.
Jenaer Strafie : e | Gebaudes (Attika bei Flachd&chern); Bezugspunkt ist Normalhdhennull (NHN). r.m en mc_cm_ © mﬂ mquo: M: U_mhhﬁowﬂ mE:ww_M mﬂ__:ZM”.. mJN_Am_m nung mﬂw.mm eren 3. K fmittel di mmcm: u :Qmﬁ_m—.— Qm-. m.ﬂma.ﬂ Eo_.—..mcc —1@
O : ; ,, - Umgrenzung von _u_mm:ms mit Bindungen _"c._” Die festgesetzte Oberkante darf durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennen, armpege bereiche nach der D9 auszubriden. In Abhangigkelt vom jewetigen - Rampimitteisondieérungen
[ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen MaRgabe der ortlichen Bauvorschrift iberschritten werden. unterschritten werden. Die erforderlichen Schalldamm-Maie sind in Abhangigkeit von der auszuschlieRen. Demzufolge sind vor dem Beginn von Erdarbeiten Kampfmittelsondierungen
X e 9 Abs. 1 Nr. 25 Raumnutzungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 - ; P " = 1] = e
i N M 1 & ) e chzUweisen acﬂo:N.F.hE:_,m:.. mam._.ﬂcm;m.: sind im Vorfeld der zustandigen Omdﬂm:ﬂm:mcs\m:&mjoam_ dem Ewmﬂrmwms ___. o:m—‘:—”_mﬂ \ Ummmm:mﬂ m._”—xmnwm mF_Q
. | . . va iiberbaubare Q-.::Qmﬁ_.‘._n—nw_"_mn:m=\>—umnmsamﬁ_m0:m=_ Geschaftsbereich Burgerdienste - Gefahrenabwehr der Stadt Wolfsburg anzuzeigen. Q m. —A .—.. "
- Hoir. 60 Hehr. 62 ’ ,, MODw_”_Om Planzeichen B . Gegebenenfalls sind auf Anordnung baubegleitende Mallnahmen erforderlich. un INKau MNQ—.—._H.C m
N %, auweise
- , Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsgaragen ; ;
,,, o ‘ r====9 . o o i i i schsi im Stadtteil Westhagen
. , . ; i —— e o I TGga | Anlieferung, Technik- und Lagerraume benannten Mal} der Tiefe am.q. Abstandsflachen, wird im Allgemeinen Wohngebiet <<>..N_ und im m —.—.ﬂic —-.H
% ! | : 7 Le—e—-d (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sondergebiet zwischen Gebduden im selben Baugebiet eine erforderliche Abstandsflachentiefe
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