Bebauungsplan "Hellwinkel, 1. Anderung" im Stadtteil Hellwinkel
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
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Bebauungsplan Lageplan

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzu ng FuRRgangerbereich/ Quartierspromenade, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 16 und Baume erhalten, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 19 Skizze 1 Die im Rahmen der 1. Anderung geanderten/ erganzten Textpassagen sind in "Rot" hervorgehoben 10. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 18 ® | | gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 11 BauGB
1. Allgemeine Wohngebiete (WA)
Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 1,2, 4, 8,9, 11, 12 und gem. § 4 BauNVO Je Grundstiick ist nur 1 Zufahrt in einer Breite von max. 3,50 m zulassig.

W A 15 Forst- und Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen 5 . . . o Ausgenommen hiervon sind nyahrten von Sa.mmelgaragen. Fur Sat:nmelgaragen sind fznt\.Neder
a) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 1 Zufahrt bis max. 7,00 m Breite oder alternativ 2 Zufahrten bis jeweils max. 3,50 m zuléssig.
Abgrenzung der Zahl der Vollgeschosse innerhalb eines Baugebiets - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Notwendige Zufahrten flir Rettungsfahrzeuge sind von den Einschradnkungen ausgenommen.
Maf der baulichen Nutzung Ein- und Ausfahrtsbereich, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 10 —e—e—eeeee (§16BauNVO) ™ - ?artsr}:bﬁlubetriebe 11, Abweichende Mafie der Tiofe der Abstandsflschen
= - - Tankstellen :
0 1 DI ) ERIIEES & U BELITEY sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
Geschossflachenzahl, als Héchstmafd Abgrenzung des MaRes der Nutzung und der Bauweise innerhalb eines Baugebiets — = oy b) Grundstiicksbegriinung als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
’ Ausfahrtsbereich fir Lieferverkehr 0000020 (§16BauNVO) . £ und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Abweichend von § 5 Abs. 2 und § 7 Abs. 1 NBauQ wird der einzuhaltende Abstand in Abhzngigkeit von
—I;— siene textl, Festsetzung Ziff 4.b - Nicht liberbaute und nicht fiir die ErschlieBung beanspruchte Dacher von Tiefgaragen sind zu der Héhe der jeweiligen AuRenwand des Gebaudes (H)
o begriinen. Fiir die Begriinung ist eine Bodendeckschicht von mindestens 0,30 m vorzusehen. Die - in den allgemeinen Wohngebieten auf 0,4 H,

Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 7 ABGIERELEG DtErEchisdlicnar ARCTOSTURGRN an 81 GEseRosshone das Méglichkeit der Begriinung von Tiefgaragen im Sinne der Festsetzung ist im Bauanzeige- oder - in den allgemeinen Wohngebieten mit der Bereichskennzeichnung # (WA?) auf 0,2 H,

i ' &—8—8—5—8—5 Erdgeschosses, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 4a po : ; . i :
056 r\ Riehidrlots ? . -genehmigungsverfahren statisch nachzuweisen. mindestens jedoch auf 2,50 m festgesetzt.
f~—

24l der Wolliatchasss. Sl HEchatiraR. Sahatadishe Fastebindsn 2 2.4 Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Tiefe der Abstandsflachen, siehe textliche 2. Bauliche und sonstige technische VYorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslarm 12. Nebenanlagen

Xl ’ | ’ SR - Sichtflache, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 17 s—*—+—+—+—k  Festsetzungen Ziff. 11 - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gem. g 1 BRI S
é o ) _ _ = a) In Abhangigkeit der Lage innerhalb der jeweiligen Larmpegelbereiche sind die AuRenbauteile von Innerhalb einer Flache von 6,00 m Breite, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie der

Zahl der Vollgeschosse, zwingend, siche textliche Festsetzungen Ziff. 3, 4 ™ Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB), siehe e Aufenthaltsraumen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der StraRenverkehrsflichen bzw. der Begrenzungslinie der Quartierspromenade aus, sind Nebenanlagen,

@ T i ool — textliche Festsetzungen Ziff. 2 C_i-:j iy DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) gemaR dem jeweiligen Larmpegelbereich von denen Wirkungen wie von Gebéuden ausgehen, vor den Hauseingangsbereichen (Hausvorbereiche)

ElaCh.te.n TEr Vers.org.ungglanlagen’ e Abfa”entsorgung il RS erfullt werden (siehe auch: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Hellwinkel", unzulassig.
eseltigung sowie tur agerungen . " Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Nr. 12052/1, Garbsen, den 23.01.2014). Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Baugebiete mit der Bereichskennzeichnung 3 (\WA?3).
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal, siche textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12. 14 und Abs. 6 BauGB) [usg QIS 2 unterschl_edhchen _Regelungen a4 Stellp.latzen Unel GRIRgER
y R R = L | S e L e (§ 12 Abs. 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Ziff. 8 . . . ; s
"l - |V Ziff. 3, 4 . losd Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches, 13. Private Gruinflachen
O Ethilic bereich AuRenliarmpegel resultierendes Schalldammmaf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Bereichskennzeichnung, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 6¢ des GesamtauRenbauteils )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BB Il 61 bis 65 dB(A) 35 dB Innerhalb der privaten Griinflichen ist die Anlage von Uberfahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr
. ; zuldssig. Die Gestaltung der Uberfahrten und Aufstellflichen hat im Sinne der Griinflichenfestsetzung als
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Grunflachen r H B . 1 o _ e e & S Schottgrrasen, Rasengﬁ'tersteine 0. 4. zu erfolgen. Q
Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wenn im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung nach Ziff. 5.5 der DIN 4109 ein
0 i i L i . ) . B (§9Abs. 7 BauGB) "MalBgeblicher AuBenlarmpegel" ermittelt wird, dem in Tabelle 8 der DIN 4109 ein niedriger 14. Private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Gartenland
Offentliche Grinflachen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 18 L R ‘ Larmpegelbereich zugeordnet ist, so kann dieser niedrigere Larmpegelbereich fiir die Bestimmung der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB O
) e — i . ' . sz . Anforderungen an die Luftschalldammung nach der DIN 4108 zugrunde gelegt werden. ¢ &
: G d lichen Gelt b he d htskraft Beb I i
Geschlossene Bauweise e e s b) Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen a) Innerhalb der privaten Griinflachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB jeweils mindestens i
g Spielbereich erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den flr die Raumliftung maRgeblichen Fenstern 5 standortgerechte Obstbdume zu pflanzen. Ll
") ; - ein Immissionswert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unterschritten wird (siehe: b) Je Garteneinheit ist ein Gerateunterstand bis zu einer Grundfléche von 4 m? zulassig.
. . . _ . eI Mt Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan "Hellwinkel", Bonk-Maire-Hoppmann GbR, ¢) Die Anlage/ der Einbau von Léschwasserzisternen ist zulassig.
3 Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 5 % @ E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Begiinstigte: Nr. 12052/1, Garbsen, den 23.01.2014).
Parkanlage lommmonoood O FuBgénger, Ver- und Entsorgungstrager 15. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
@ FuRganger und Radfahrer, Ver- und Entsorgungstrager 3. Hohe baulicher Anlagen/ Zahl der Vollgeschosse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Baulinie, ggf. zugl. Stralenbegrenzungslinie, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 6 @ Ver- und Entsorgungstrager gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO
Private Griinflich el Baslssls Ziff 13 und 14 Bei der AuBenraumbeleuchtung sind als kinstliche Lichtquellen ausschlieBlich
Cvats fefintiasi=h, siefeleltichs esbaEingsil.cil. e un WA Nutzungsschablone a) In Abhiangigkeit der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse diirfen Gebaude die folgenden Traufhéhen Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen zuléssig.
0442 iber Bezugspunkt nicht liberschreiten:
Baugrenze, ggf. zugl. StraRenbegrenzungslinie o 16. Quartierspromenade
Gartenland, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 14 Buaiblasie 1 Zahl der Vollgeschosse  TraufhShe Zahl der Voligeschosse  TraufhShe gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e | 450 m VI 22,50 m
Bangrenze sussshiistiieh fir-unterirdisdsArsgsn Il 7,50 m Vil 25,50 m Die Quartierspromenade und die darin befindlichen éffentlichen Griinflachen dienen dem Aufenthalt der
_______________ I 10,50 m IX 28,50 m Bevélkerung und insbesondere dem Spielbediirfnis der Kinder.
= a " : . o T - = : : v 13,50 X 31,50
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und % ﬁ'crt't ”tzerba“bsze} (;B””dSt“c"SﬂaChe“ R B R U o M P D v TEeRtir X| s i
die Regelung des Wasserabflusses / b Vi 19.50 m XI| 3750 m '
5 , , gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Vegkzgrsﬂa&he% J Abs 6 BauGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) . e -
S. P un S. au S . . . : : i b) Die Traufthdéhe im Sinne dieser Festsetzung ist bei geneigten Dachern die Schnittlinie der AulRenfliche i 5 i S5sig- A1 : Fra T 4 ] uellen: . . .
(8 ) [T TST=T= Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Nachrichtliche Ubernahme ) der Dachh it der AuRensaite der AUR : q % \ Flg ey ioht die Traufhéhe d rnerialdsy Sielathnen sind UpznRssig; ._ - , L 5l Orthophotomosaik der Stadt Wolfsburg, Referat 21-2 Geoinformation und Geodatenanalyse, 2020
5ffentliche Stral kehrsfliach ;) ) R | d W bfl 7 kb ; er Dachhaut mit der Aulenseite der Aufsenwand. Bei Flachdachern entsprlc t die Traufhdhe der a) Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO Bl —— p Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung Q
it | R e e (§ © Abs. 6 BauGB) Oberkante der Attika. b) Nebenanlageni. S.v. § 14 BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Héhe Uber ST ik FREL e | Leeesmiitly Cealitmizen und Lenecsrsmessing (N cdgesaisan ©2022 LGLN
SRSl S c) Der Bezugspunkt ist die Hohenlage des héchsten Punktes auf der fertigen Oberflache der das Fahrbahnkrone. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter
. Waldkante g st p - By o
Regenwasserriickhaltung jeweilige Baugebiet (A' - N") nach Norden oder nach Siiden begrenzenden Gehwegs-Hinterkante 2,50 m.
StraRenbegrenzungslinie ® (Begrenzungslinie der Verkehrsflache).
Die Zuordnung der Gebaude, entweder zur Nordseite oder zur Stdseite des Baugebietes, richtet sich 18, Anpflanzen von Baumen und von Baumreihen
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen gac;h de(rjn Gehw\:’e\?, ‘;O” detm i“_sddi‘z_Gi?é“de fEB:?“fig ers;:hlogsentwird. Bei ebiner_ Ehrsczjhliersung 4ol gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
. . sten oder von Westen entscheidet die kiirzere Entfernung des Haupteingangsbereichs des
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Planurgen, NUtzungsregelungen’ Makriahmer Lnd Flaenen TUr Malihiahmen Zum Gebaudes zur Nord- oder zur Stidseite des Baugebietes bei der Zuordnung zur Bezugsseite. a) Innerhalb der &ffentlichen Flachen sind gem. Planzeichnung standortgerechte Laubb3dume folgender
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fir die Siidseiten der Baugebiete gilt: AREh 20 B fiZe n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - - Es ist zuldssig, den festgesetzten Bezugspunkt um das Maf der Steigung oder des Gefalles des das Reislinger StraRe: Quercus robur “Fastigiata Koster’
; Hinweise : : ; Mgy gty ;
FuR vat B3 f ishe textliche Festset Ziff. 18 Baugebiet auf dieser Seite begrenzenden Gehweges anzupassen. MaRgeblich hierfir ist die Alnus x spaethii
uiES, PVE . admeanpliali=g. sleis iexlichs FestoaleWNgen <l Bushaltestelle Hohenlage des Punktes auf der fertigen Oberflache der Gehwegs-Hinterkante (Begrenzungslinie der Quercus frainetto “Trump”
i () Verkehrsfliche) an der Stelle, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der gehwegzugewandten Nord-Sid Verbindungen: Prunus avium “Plena”
Gebaudeseite fiihrt. Sophora japonica 'Regent’
FuR- und Radweg Baumreihe anpflanzen, siehe textliche Festsetzungen Ziff. 18 ) ) Liquidambar styraciflua
.—» .—. Héhenpunkt, ... m GNN 4. Hohe baulicher Anlagen Ost-West Verbindungen: Carpinus betulus “Frans Fontaine”
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 3 BauGB u. § 16 BauNVO Ginkgo biloba Princeton Sentry'
_ ; Ulmus Resista "New Horizon”

Komfortradweg Baumreihe anpflanzen, Anzahl der Baume als Mindestmal3, a) Anforderungen an die Geschosshéhe des Erdgeschosses Acer platanoides “Columnare” . . . . . . .
Geschosshdhen der Hauptgebaude in der Erdgeschosszone eine Raumhéhe (lichte Héhe) von Wildobstbaum): : “ . . .
mindestens 3,00 m aufweisen. Ausgenommen hiervon sind Garagengeschosse. ) Malus sylvestris BebauungsplaneS ,,He”W|nke| angetreten Slnd, rechtlich zu sichern.

b) Anforderungen an die Héhenlage des Erdgeschossfufibodens Pyrus pyraster : = : : :
- Innerhalb der mit A bezeichneten Flachen der Skizze 1 darf die Oberflache des Prunus cerasifera H|erZU Zahlt neben der EntWICklung eines Nahversorgers Innerhalb deS
Erdgeschossfuf&bocl:lens OKFE nicht unterhalb des Bezugpunktes sowie nicht héher als 0,50 m lber Sorbus aucuparia od. domestica Gebietes aUCh d|e ErriChtung einer Quartiersgarage. Um diese
il e dem Bezugspunkt liegen. Crataegus Benachbarte Bebauungsplane: . o
- Innerhalb der mit B bezeichneten Fliachen der Skizze 1 darf die Oberflache des Mespilus 1 Haliwinlesl Sod Nutzu ngen zu ermog“chen, werden u.a. Baug renzen, Bau||n|en’
ErdgeschossfuBbogIens OKFE nicht unterhalb des Bezugpunktes sowie nicht héher als 1,20 m tber Quartierspromenade/ FuBgangerbereich und der hier singebetteten Griinflachen: 2. T dhrer ) ) ) 3 )
N B-Plan dem Bezugspunkt liegen. o Acer platanoides “Cleveland” £ hono kgl o Grundflachenzahlen und Gebaudehohen angepasst. Daruber hinaus
llwinkel Ost Die Breite der Flachen gem. Skizze 1 betragt jeweils 3,00 m, gemessen von dem Rand der Tilia tomentosa “Brabant” ; eliwinkel Us .
He ’9 i]/belibzta]ulc;ﬁre;l Grgndstiécksfléizche, Iilber c:fer Begrenzungslincilc: _d:er StralRenverkehrsflachen oder der Gleditsia triacanthos “Skyline” 4 Hellwinkel West erf0|gen Korrektu ren an den VerkehrSﬂaChen, den BaumStandorten Und
erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zugewandt ist. Prunus spec. : i - 2 . .
Der Bezugspunkt ist die Héhenlage des Punktes auf der fertigen Oberflache der das Baugrundstlick Amelanchier arborea “Robin Hill’ 5. Zwischen Reislinger Stralle, Amselweg und Lerchenweg den OrﬂlChen BauvorSCh r|ften.
= " s ) e s P o5 i e I ™ i —
g | o begrenzenden Gehwegs-Hinterkante (Begrenzungslinie der Verkehrsflache) an der Stelle, von dem Fraxinus ornus ~Rotterdam’ - ‘;\g:-—;};;}‘ , - 7 Feitmfiessn
el 0h36 ofs l' "3L _ ] aus ein rechter Winkel zur Mitte der gehwegzugewandten Gebaudeseite flhrt. MaRgeblich sind Ostrya carpinifolia o ] U { : :
hfo@Ve: °85##9:“'%9&F§'u R ‘“’: : ausschlieRlich in Ost-West-Richtung verlaufende Gehwege. Robinia “Casque Rouge” ) %i. : ‘
. g Straﬁe* _ _ b) Die Pflanzqualitat fiir Baume betragt mindestens: =
s g 5. Abweichende Bauweise (a) - Hochstamme 3xv, STU 18 - 20 cm in 1,00 m Héhe
gem. § 22 Abs. 4 BauNVO - Obstbaume als Hochstamm, 3xv, STU 12 - 16 cm in 1,00 m Hohe
1 7 i _ _ _ Fir jeden Baum muss ein Wurzelvolumen von 12 cbm flr eine Beflllung mit FLL-Substrat zur
R i S Abweichend von der offenen Bauweise gilt: Verfligung stehen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume
; ] = m-n ” al:. Gebaude dirfen in. einzelnen oder allen Geschos_sen ohnc_a se_itlichen Grenzabstand errichtet werden. sind gegen Uberfahren und Beschadigung zu schiitzen.
i - = " a2: Gebaude dlrfen eine Lange von 50 m liberschreiten und in einzelnen oder allen Geschossen ohne = L
xz\Lj 3L w0 [ seitlichen Grenzabstand errichtet werden. $9. Evlalt v BAGihen M (Lm0 S A . L ST B
'53-\'1,15,3_;-——r--‘ S a3: Gebaude durfen in einzelnen oder allen Geschossen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. siv. & O Abs. 1 Ni 2555 BauGb 1] [ e B S
= (G - P . G . " gem. § S. r. ) Bau
; s ] B Zur Ausbildung von Traufgassen, darf bei einer Grenzbebauung mit der Auflenwand des Gebdudes
e T i e R ) et U H itli i i , ¢ i i ; "
' B - : -1 um bis zu 0,60 m von der seitlichen Grundstiicksgrenze abgerickt werden. Die Bdume sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges gem. textlicher Festsetzung Ziff. 18 zu ersetzen.
@ “{5F 56 SH 5 & 8K i
| B e 2 U Sl e s Iy e T e B e, N _ roll e A = J O R =y p~ — % Ba“""'gs F— 20.Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
i Rt e MR —§ B _ Ty B ey . paeeee Ty |~ s e e e e gem. § 23 Abs. 2 Bau gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
LIJJW)_TGSHSJSFEH \qu %{Bu%dfl:_ﬂugfrscOtg%eﬁ%gvgmegsggh%%% e T - ! e T ' - i B L . : i : = o = e : 0 ; ; - g , . "
ibueichungen it Ver Loge der Grénzpunkte zwistien i a) In der Erdgeschosszone ist ein Zuriicktreten von der Baulinie um bis zu 3,00 m durch Riickspriinge a) Auf und oberhalb der Gelandeoberflache sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen
ol fe kfgrigléc of sr'”gu'”f’u%'gﬂc‘htiﬁkeit von Purkien. ST oder Arkadenginge auf ganzer LaAnge des Gebaudes zulassig. Hofzufahrten und Hofzugéange sind - Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
y der Crafil ent dnaten Gbemipimen. i : t2 “kaois
Fnr;ounsdes istmf;‘ge:dr::n;n;:;f:mimwmE;nchutei ' ZUIaSSIQ'. < . . . st . 2 : ’ - bauliche Anlagen, soweit diese nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, s = il 12
HgicgpugbljﬁuvggnB%lliu rthu%tfénniannzlérglm\‘ﬁéei\gﬁ%% No%heer on L - : _ b) Sofern dl(? stadtgbaullche Zlel§etzung nlcht bc.eelntrachtlgt_wwd, kon_nen mnerhalbﬂder allgemeinen ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon ist die Anlage von FuRwegen gem. den bezeichneten :
ek Géqebe T e e N o Wohngebiete, die den Haupteinfahrisbereich in das Quartier "Hellwinkel" {(gegeniber dem Conkersihdain
erfor@@rlich. Dos geichd, gilt, wenn k g b 1 = A& - : T4 i e : o - s . #
g?{rg%eﬁgﬁnsgaghg’uden, tenzen o Grener B —— | : | D,G_| n-m - 1v 06 |@ ..@_. <3 D N eaamtaae s Lerchenweg) begrenzen, geschossweise Riickspriinge von der Baulinie ausnahmsweise zugelassen b) Fiir die gem. Planzeichnung zu pflanzenden Baume gelten die Vorgaben gem. textlicher
Eir%sﬁek féui{:{eenltkv&jenrndeennnl{ it mit qufé =1 at O _ az i A _ i, Yl \\ \\ werden. " Festsetzung Ziff. 18 (Baumarten fiir Nord-Siid Verbindungen).
. ' | E 809 TR e o~ s - ) Mg S ¢) Die gem. § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Baulinie durch untergeordnete
Bel dlgrErUﬂr,twraEuhheg yon Croficioten per DIE und(ocer per el | I \ d00 _"“""'--..___" \ \\\\_&\ Gebaudeteile ist flir die Baugebiete F', H' und I" innerhalb der mit B - B gekennzeichneten Bereiche
ﬁﬂe%%?\?h_elg lurcwd deFD_ il Sgl?negmder %Suteehnt igrlw Z'\eelsuysrtledn?.s | \ & - : \ %) i \*\ oberhalb &ffentlicher Verkehrsflachen bis in einer Tiefe von 2,00 m zulassig. Bei der Anordnung der
E.S I A Ed.en .FGH .d‘e.DW.St e fm'.ogen Kur.te.' , \ am W ‘ il e [ : ® .._...-—--....______. - WA . ‘\ | \\:\ Gebaudeteile ist ein Verkehrslichtraumprofil von 4,75 m, gemessen von der Oberflache fertiger . . .. ok
o ket o) SRl M e e \ = 2= il A L FLT i L T L FT e~} 14]€d WwEY \ & S Gehweg, einzuhalten. Nachrichtliche Ubernahme i o e e ALt
g 2 Lo -~ @ WA 5 . N \
Genehmigungder Fo. Ewald Stroat, Wol¥gurg. \ ! : - - 65 : e = - V-Vl WA : s 0 \ \\\\ em § 9 Abs. 6 BauGB s s /A4 A i
Fa. Exnld Steot, Yollsburg, 26.05.2003 ‘i l & v ] gl T iwinkslierrassen | }[ : Jﬂ . e l06[€2 o |0 06 [@9] n-m [ G _ \ B-Plan \\\\\ 7. Grundflichenzahl (GR2) gem. . e LA : {n M iR
g - R \ W e . B " : - J Lk n ‘5"6"? WA j\ : Vi wl *vil V-Vl | : _ = = Wlndberg \\ gem. § 23 Abs. 2 BauNVO Die Wohnhauszeile Nelkenweg 2/4/6 steht als Teil einer Gruppe baulicher Anlagen im Sinne des - .
' — —— = ‘ : - TS R e g 1| S e St P | E=I¥ .;— IE) [, ,___T._,_,._T 1 O T T \ \\ ) § 3 NDSchG unter Denkmalschutz. Auf die entsprechende Genehmigungspflicht gem. § 10 NDSchG vor Ubersichtsplan M. 1: §.000
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