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Erlauterung

Abschluss der Stadterneuerung in Westhagen

In den Jahren 2021 und 2022 konnten mit zwei Verkehrsmaflinahmen am sudlichen Dresdener Ring die letzten Sanierungsprojekte in
Westhagen fertig gestellt werden.

Zuvor sind - neben diversen Wettbewerben, Planungskonzepten und kleineren MalRnahmen - insgesamt 13 Bauvorhaben umgesetzt
worden, darunter die ,Garten der Nationen® mit der Stadtachse als Mittelpunkt (2004 - 2011), der Blrgersaal im Freizeit- und
Bildungszentrum (2009), die neue Halberstadter Strale Nord (2016) und der Ruckbau der Wohnanlage Dessauer Stral3e 14-34
(2018 - 2020) als Voraussetzungen fur den Neubau des Einkaufszentrums.

Insgesamt sind Fordermittel des Bundes, des Landes Niedersachsen und der Stadt Wolfsburg in Hohe von mehr als 14,7 Millionen
Euro sowie ca. 1,2 Mio. Euro an sanierungsbedingten Einnahmen in den Erneuerungsprozess geflossen.

Aufhebung der Sanierungssatzung

Nach Durchfuhrung der Sanierungsmalinahme und Beendigung der Stadtebauforderung mit Ablauf des Jahres 2022 beabsichtigt die
Stadt Wolfsburg nun, die Satzung Uber die stadtebauliche Sanierungsmaflinahme ,Wolfsburg- Westhagen® aufzuheben.

Da die Aufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 Absatz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) durch eine neue Satzung ergeht, wird
von der ,Sanierungsaufhebungssatzung” gesprochen.

Bevor der Rat der Stadt Wolfsburg - voraussichtlich im Mai 2023 - den Beschluss uber die Aufhebungssatzung fasst, erfolgt eine
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager Offentlicher Belange. Dieses Plakat dient der Information der Biirgerinnen und Biirger
uber die anstehende Aufhebung der Sanierungssatzung.

Der Rat der Stadt Wolfsburg hatte im Dezember 2000 das Sanierungsgebiet Westhagen formlich festgelegt (Beschlussvorlage Nr.
1655, Rat vom 06.12.2000). Die Sanierungssatzung trat am 15.02.2001 durch ortsubliche Bekanntmachung in Kraft. Mit dem

Ratsbeschluss vom 14.06.2006 (Beschlussvorlage Nr. 1554, Bekanntmachung am 28.07.2006) Uber die erste Anderung der
Sanierungssatzung war das Sanierungsgebiet insgesamt deutlich verkleinert worden. Daneben wurden mehrere Wohnanlagen und
die dazu gehorigen Grundsticke am Dresdener Ring, in der Cottbusser Stralde, in der sudlichen Halberstadter Strale und am
Stralsunder Ring mit in das Sanierungsgebiet aufgenommen.

Wegen der erfolgten Anderung der urspriinglichen Sanierungssatzung ist die Sanierungssatzung aus dem Jahr 2001 in der Fassung
der 1. Anderung von 2006 aufzuheben.

Sanierungsaufhebungssatzung - Entwurf

Aufhebung der Sanierungssatzung fiir Westhagen - Offentlichkeitsbeteiligung
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Aufzuhebende Satzung

- Entwurf -

Satzung zur Aufhebung der Satzung iiber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Wolfsburg- Westhagen*
(Sanierungsaufhebungssatzung)

Aufgrund des § 162 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung
und der §§ 10 und 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der zurzeit geltenden Fas-
sung hat der Rat der Stadt Wolfsburg in seiner Sitzung am ........... die Satzung zur
Aufhebung der Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,\Wolfs-
burg-Westhagen" (Sanierungsaufhebungssatzung) beschlossen:

§ 1 Aufhebung der Sanierungssatzung

Die Satzung der Stadt Wolfsburg Giber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes Westhagen vom 06.12.2000 (Beschlussvorlage Nr. 1655), bekannt gemacht am
15.02.2001, in der Fassung der 1. Anderung vom 14.06.2006 (Beschlussvorlage Nr.
1554), bekannt gemacht am 28.07.2006, wird aufgehoben.

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Aufhebungssatzung umfasst die im als Anlage
1 beiliegenden Lageplan grau eingefarbten und mit einer durchgezogenen schwarzen
Linie umgrenzten Grundstiicke. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Mit der Bekanntmachung wird diese Satzung rechtsverbindlich (§ 162 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Wolfsburg, den ...........

STADT WOLFSBURG
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- Anlage: Geltungsbereich ,Sanierungsaufhebungssatzung Wolfsburg-Westhagen®

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Rechtsfolgen der Aufhebung

Die Rechtsfolgen der Aufhebung sind
- der Wegfall der Genehmigungspflichten gemaf den §§ 144, 145 BauGB,
- die Loschung der Sanierungsvermerke aus den Grundbuchern (§ 162 Abs. 3 BauGB),

- der Wegfall der steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten nach den §§ 7h, 10f und 11a des Einkommensteuergesetzes (EStG) und

- die Erhebung von Ausgleichsbetragen (§§ 154 ff. BauGB) durch Bescheid, sofern diese nicht zuvor abgeldst worden sind (§ 154 Abs. 4 BauGB).

Haben Sie Fragen zur Planung?

Auskunft zum Entwurf der Aufhebungssatzung wird in den Zimmern 313 und 314 wahrend der folgenden Zeiten erteilt:
Montag und Dienstag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 16:30 Uhr

Mittwoch und Freitag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr

Donnerstag 08:30 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 17:30 Uhr

Bei Fragen zum Satzungsentwurf wird um vorherige Terminabstimmung unter 05361 28- 2165 gebeten.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen unter der Internetadresse https://mein.wolfsburg.de/beteiligungen/aufhebung-satzung-sanierungsgebiet-westhagen

Satzung liber die stddtebauliche SanierungsmafRnahme "Wolfsburg-
Westhagen”

1. Anderung

Aufgrund der §§ 142 und 162 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art.
21 des Gesetzes vom 21.6.2005 (BGBI. | S. 1818) und des § 6 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1996
(Niedersachsisches GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
November 2005 (Niedersachsisches GVBI. S. 352), hat der Rat der Stadt Wolfsburg in
seiner Sitzung am 14. Juni 2006 folgende Anderungssatzung beschlossen:

§1

Anderung des Geltungsbereichs

(1) Der Geltungsbereich, der in § 2 der Satzung Uber die stadtebauliche Sanie-
rungsmaRnahme "Wolfsburg-Westhagen" vom 15.2.2001 festgelegt wurde, wird um
folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile erweitert:

47/178*, 47/152*, 44/213, 44/177, 44/191, 47/112* im zur Halleschen Str. gehérigen
Bereich westlich der nach Norden verldngerten Westgrenze des Flurstlicks 44/812;
44/610, 44/645; 45/180*, 45/172, 45/173, 48/6, 44/977; 45/184, 44/59; 44/331, 45/193"
bis zur nordlichen Verlangerung der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 45/184
lotrecht auf das Flurstiick 45/167, 44/325*, 45/185%, 47/131 bis zur Verlangerung der
Sudgrenze des Flurstiicks 44/59 nach Westen, 47/132* in der westlichen Verlangerung
der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 44/59.

*). der Teilbereich des Flurstiicks, der nicht zum Geltungsbereich gem. § 2 der Satzung vom 15.2.2001
gehdrt

(2) Der Geltungsbereich, der in § 2 der Satzung Uber die stadtebauliche Sanie-
rungsmalnahme "Wolfsburg-Westhagen" vom 15.2.2001 festgelegt wurde, wird um
folgende Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile reduziert:

44/622**, 47/112 nordlich der Verlangerung der stidlichen Grenze des Flurstiicks 47/111
nach Osten; 47/107, 47/111, 47/109, 47/108**, 47/110, 44/206, 47/123, 47/124 nérdlich
der Verlangerung der Nordgrenze des Flurstiicks 44/373 nach Osten; 47/171** bis auf die
Ostliche Verlangerung der Nordgrenze des Flurstiicks 44/373, 44/437, 44/438, 44/439,
47/70**, 44/420**, 47/134**, 66/299, 44/414, 44/415, 44/416, 44/422, 44/419 sowie der
ostlich anschlieBende 6ffentliche Weg des Flurstiicks 66/304** entlang der vorgenannten
Flurstiicke, 47/156**, 44/727, 47/172 ostlich des an der Siidwest-Spitze des Flursticks
44/727 auf die Sudostgrenze geschlagenen Lots sowie westlich der Verbindungslinie
zwischen den Westspitzen der Flurstiicke 47/131 und 44/722; 47/155™ bis zu einem
Abstand von 5,30 Meter zur stidlichen Grenze des Flurstlicks 47/172, 47/132** éstlich der
Verlangerung der &stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 44/59 nach Norden.

**): der Teilbereich des Flurstiicks, der zum Geltungsbereich gem. § 2 der Satzung vom 15.2.2001 gehért

Die Satzung vom15.2.2001 wird hinsichtlich dieser Teilflachen aufgehoben.

(3) Der Geltungsbereich des gesamten Sanierungsgebietes unter Einbeziehung der 1.
Anderungssatzung ist im Lageplan ,Neuabgrenzung des Sanierungsgebietes Wolfsburg-
Westhagen“ gekennzeichnet. Dieser Lageplan ist ebenfalls Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inkrafttreten

Die Anderungssatzung tritt mit dem Tag der Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Stadt
Wolfsburg am 28.07.2006 in Kraft.

Gemal § 215 Abs. 1 sind Verletzungen der in §§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, 214 Abs.
2 BauGB bezeichneten Vorschriften und Mangel in der Abwagung unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Stadt Wolfsburg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriunden soll, ist darzulegen.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB sowie auf § 144 BauGB wird besonders
hingewiesen.

Anlage: Geltungsbereich / Lageplan ,Neuabgrenzung des Sanierungsgebiets
Wolfsburg-Westhagen*

Wolfsburg, den 19.07.2006

Der Oberbiirgermeister

Neuabgrenzung des Sanierungs-
gebietes "Wolfsburg-Westhagen”

~ | sanlerungsgeblet Westhagen L. d. F. der 1. Anderung

Sanierungssatzung 2001

abgegeben werden. Stellungnahmen konnen auch schriftlich oder zur Niederschrift bei der Stadt Wolfsburg, Geschaftsbereich Stadtplanung und Bauberatung, Porschestralie 49,

38440 Wolfsburg vorgebracht werden.

Die Stadt Wolfsburg informiert, dass gemaf Europaischer Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO) personenbezogene Daten wie Name, Adressdaten sowie E-Mail-Adresse mit
der Abgabe von Stellungnahmen gem. Art. 6 Absatz 1c EU-DSGVO flur die gesetzlich bestimmten Dokumentations- und Informationspflicht genutzt und gespeichert werden.

Satzung
der Stadt Wolfsburg

Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Westhagen*

Aufgrund des § 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in Verbindung mit §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22. August 1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Marz 1999 (Nds. GVBI. S. 74) hat der Rat der Stadt Wolfsburg
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Zur Behebung stéadtebaulicher Missstande im Bereich des Stadttei!é Westhagen wird das in § 2 naher

bezeichnete Gebiet gemaR § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch férmlich als Sanierungsgebiet ,Westhagen"
festgelegt.

§2

(1) Das Sanierungsgebiet ,Westhagen" umfalit die Fl&chen und Grundstiicke wie folgt:

» Die Flachen und Grundsticke innerhalb des Dresdener Rings bis zur Frankfurter Strale ein- -

schlieRlich der StralRenflachen von Dresdener Ring und Frankfurter StralRe im Abschnitt zwi-
schen dem Dresdener Ring

mit Ausnahme folgender Flachen und Grundstiicke: ' -

Wohnanlage 6stlich der Dessauer Strale mit den Flurstiicken 45/180, 45/172 und 45/173.

Das herausgenommene Gebiet wird im Norden durch eine lineare Verlangerung der Stralen-

begrenzung Cottbuser Stral’e nach Osten bis zum Flurstick 44/653 begrenzt.
Wohnanlagen ¢stlich der Halberstadter Stralle mit den Flurstiicken 48/6 und 44/977.
Reihenhaussiedlung nérdlich der Weimarer Stralle mit den Flurstiicken 44/231, 44/735 und
44]736. ~

Nordwestlicher Teilbereich zwischen Dresdener Ring, Dessauer Strale, Hallesche Strafle mit

den Flursticken 44/659, 44/757, 44/758, 44/617, 44/618, 44/747, 441752, 44/749, 44/755,
44/704, 44/705, 44/984, 44/988, 44/674, 44/689, 44/693, 44/691, 44/687, 44/663, 44/662,
44/671, 44/668, 44/684, 44/ 697, 44/702, 44/744, 44/981, 44/844, 44/845, 44/847, 44/848,
45/168, 45/165, 45/187, 45/195, 45/188, 45/189, 45/169, 45/153, 45/155, 45/181, 45/182,
45/183, 45/197, 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/13.

Wohnanlage stdlich der Hallesche Stral3e mit den Flursticken 44/812, 44/547, 44/819,
44/611, 44/518, 44/167, 44/44/529, 47173 — 47/80, 44/822, 44/823, 47/137, 44/526, 44/534 —
44/537, 441610, 44/645, 44/825, 44/826, 44/827, 47/138, 44/830, 47/81, 44/833 — 44/839 so-
wie die StraRenflache der Hallesche StralRe vom Dresdener Ring bis zur Flurstucksgrenze
44/517.

» Das Gebiet zwischen Dresdener Ring und der Bundesautobahn A 39, bis zur nérdlichen
Grenze der Flursticke 47/111 und 47/112 und bis zur linear verlangerten stdlichen Grenze
des Flursticks 47/152, mit Ausnahme der Flurstucke 47/177, 44/191 und 44/213.

» Das Gebiet stdlich des Dresdener Rings (Subzentrum) mit den Stralenflachen des Stralsun-
der Rings im Nordwesten und im Suden sowie bis zur Abgrenzung der Verlangerung der

Strallenbegrenzungslinie des Stralsunder Rings nach Westen bis in Héhe der &stlichen Gren-
ze des Flursticks 44/330.

* Das Gebiet 6stlich der Frankfurter Stralle (Grunflache, IGS) mit den Flurstiicken 66/299,
44/414, 44/415, 44/416, 44/422 und 44/419 sowie 6stlich anschlieRende 6ffentliche Weg ent-
lang der vorgenannten Flursticke.

(2) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist in einer Karte dargestellt, die zur allgemeinen

Einsichtnahme ausliegt bei der Stadt Wolfsburg, Strategische Planung / Stadtentwicklung, Por-
schestralle 48, Rathaus B, Zimmer 449.

Die Karte dient jedoch lediglich zur Erlauterung der Satzung. Die rechtsverbindliche Abgrenzung
des Sanierungsgebietes ergibt sich aus Abs. 1.

§3

Diese Satzﬂng tritt am Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Braun-
schweig in Kraft.

Wolfsburg, den

(Siegel)

Oberbiirgermeisterin Oberstadtdirektor

Esd Raumlicher Geltungsbereich des nach § 142, Absatz 3 Baugesetzbuch
formlich festgelegten Sanierungsgebietes Westhagen
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